Prefeitura Municipal da Estincia de Campos do Jordao
Estado de Sao Paulo

CONTRATO N.” D09/2018

TERMO DE CONTRATQ DE LOCACAQ DE
IMOVEL, OBJETO DO PROCESSO N°
17.575/2017-4, QUE FAZEM ENTRE Sl O
“MUNICIPIO DE CAMPOS DO JORDAO” E
“DIOGENES DA SILVA ROCHA".

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE CAMPOS DO JORDAQ
CONTRATADO: DIOGENES DA SILVA ROCHA

Objeto do Contrato: LOCACAC DE IMOVEL

Pelo presente Contrato de Locacdo de Imovel, nos autos do processo de licitagdo na
modalidade Dispensa de Licitagdo n° 001/2018, as partes, de um lado o MUNICIPIO
DE CAMPOS DO JORDAO, pessoa de direito publico, inscrita no CNPJ sob num.
45.699.626/0001-76, CONTRATANTE, neste ato representado pelo Prefeito Municipal,
FREDERICO GUIDON| SCARANELLO e pelo Secretario Municipal de Obras e Vias
Publicas, SEBASTIAO APARECIDO CESAR FILHO e, de outro lado, como
CONTRATADO, o Sr. DIDGENES DA SILVA ROCHA, brasileiro, empresario, separado
judicialmente, portador do RG 9.928.684-1 e do CPF 790.807.588-68, residente e
domiciliado a Rua Antdnio de Oliveira Damas, 279 — Vila Sao Francisco — Campos do
Jorddo — SP, resolvem celebrar o presente instrumento contratual, nos termos da Lei
Federal n.” 8.666/93, de acordo com as clausulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Procedimento

O presente Contrato obedece aos termos da Justificativa de Dispensa de Licitagéo objeto
do Processo Administrativo n.° 17.575/2017-4, baseada no Inciso X, art.24, ¢c/c g art. 26
da Lei 8666/93 e ao disposto na Lei B245/91.
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CLAUSULA SEGUNDA - Da Propriedade
O CONTRATADO & dnico titular e proprietario do Imdvel sito & Avenida Luiz Gonzaga

Bandeira de Mello Arrobas Martins nimero 500 — Alto da Boa Vista — Campos do Jordao
- SP, devidamente matriculado no CRI de Campos do Jordéo de nimero 28.620.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Objeto Contratual

O CONTRBATADO, para fins deste Contrato, destaca da area Maior retro descrito,
4.800,00 mts2 doravante denominado como “AREA B’, sendo a area devidamente
descrita e caracterizada conforme a CROQUI/PLANTA do imével em anexo, com
referidas metragens de frente, fundos e laterais, com acesso pela Av. Luiz Gonzaga
Bandeira de Mello Arrobas Martins, tudo, devidamente assinado pelas partes e
INTEGRANTE ao presente Instrumento.

CLAUSULA QUARTA - Dos Fins Da Locagéo

D CONTRATANTE loca o referido imovel, para fins especificos de usc da Prefeitura
Municipal, ou seus Concessionarios Terceirizados, com ¢ objetivo precipuo de Patio
de Operacdo Rotineira de Recepcdo de Residuos Solidos e Vegetais, Triagem,
Beneficiamento e Transbordo, coletados no Municipio de Campos do Jordao, vedada
sua utilizacdo para outros fins sem a ciéncia do CONTRATADO, bem como sua
transferéncia, sublocagdo, empréstimo ou cessao a qualquer titulo, no todo ou parte.

CLAUSULA QUINTA - Do Aluguel e Forma De Pagamento

1. O valor mensal do aluguel é de R$.10.026,12 {dez mil, vinte e seis reais ‘doze
centavos).

2. O Pagamento do aluguel sera realizado de acordo com as Normas de Execugao
Orgamentaria, Financeira e Contabil, e pago diretamente no setor de financas da
Prefeitura Municipal ou serd depositado na Conta/Corrente n° 11.143-0, Agéncia n®
1549, Banco Bradesco — 237, em nome do CONTRATADO, sempre no dia 02 de
cada més seguido ao més vencido, sendo o Primeiro Aluguel a ser pago em 02 d
fevereiro de 2018, e os demais de igual forma nos meses subsequentes ate o fin
do presente Instrumento

3. O aluguel podera ser corrigido anualmente pelo |.P.C.A. (indice de Pregos ao
Consumidor Amplo) do IBGE tomando por base o0 més de janeiro de 2018.
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4. O valor do IPTU correspondente a area ora alugada sera pago pelo
CONTRATADO uma vez que a area objeto deste Contrato esta inserida em Area
Maior de propriedade deste.

5. Uma vez o objeto da locacao estar inserida em uma area maior, e o acesso a torre
de telefonia instalada em outra parte da area, 0 CONTRATANTE se compromete a
permitir 0 acesso para a manutengao da torre de telefonia quando se fizer
necessario, informando esta condigdo aos seus funcionarios ou terceiros seus
contratados.

CLAUSULA SEXTA - Da Dotacio Orgamentaria

As despesas com a execuc¢do do presente contrato de locagdo correra por conta das
seguintes dotacbes orgamentarias:

01 Executivo Municipal

08 Secretaria de Servigos Publicos

01 Servigos Publicos em Geral

14.452.081.2028 Manutencao dos Servicos Publicos
242-3.90.39.00 Outros Servigos de Terceiros, pesseca juridica

CLAUSULA SETIMA - Do Prazo Locaticio

1. O Prazo de Vigéncia da Locacao é de 12 (doze} meses anos, iniciando-se em 02
de Janeiro de 2018 e findando em 02 de Janeiro de 2019, podendo ser renovado
mediante ajuste das partes em novo Instrumento, que devera ser ajustado entre as
partes, por si herdeiros ou sucessores, com 90 {noventa) dias de antecedéncia ao
final do mesmo.

2. Findo prazo de vigéncia da locacao, se o CONTRATANTE continuar no imovel por
mais de 30 {(trinta) dias, sem oposicao do CONTRATADO, ficara a locagao
prorrogada automaticamente por prazo indeterminado, nas mesmas bases
contratuais; entretanto, o imdvel somente podera ser retomado nos casos previstos
em lei, mas podera ser devolvido pelo CONTRATANTE a qualguer tempo, sem a
incidéncia de qualguer multa, desde que e mediante comunicaco previa por
escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, da data da restituicao do
imovel locado, sob pena de pagar a quantia correspondente a um més de aluguel
e encargos vigentes. \\!{
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3. Quando da restituicdo ou findo o contrato de locacio, a CONTRATANTE devera

restituir o iImovel da mesma forma que o recebe neste ato, bem como livre de
pessoas e coisas de seu interior, e, mediante termos de entrega e restituigdo de
imovel devidamente assinado e declarando estar em ordem pelo CONTRATADO.

CLAUSULA OITAVA - Das Obrigagdes do Contratado

i

2

3.

O contratado entrega neste atc o imével locado em condigdes de uso, sem
quaisquer vicios ou defeitos existentes, para uso ao fim locado.

Pagar o IPTU do imével no periodo de sua Locagéo.

No caso de interesse de venda do imdvel, cessao de direitos, dagdo em
pagamento ou qualguer outra forma de alienacao, a CONTRATANTE tem
preferencia em adquirir o imovel em igualdade de condigbes com terceiros,
devendo o CONTRATADO dar Ihe conhecimento do negdcio mediante notificagéo
judicial ou extrajudicial.

Caso a CONTRATANTE nac adquira ¢ imével e este venha a ser vendido a
terceiros, fica desde ja as partes obrigadas a respeitar e fazer cumprir o presente
contrato de locagao pelo valor e praze pactuado até seu final.

CLAUSULA NONA - Das Obrigacdes do Contratante

A — Obrigagbes Comuns

1.

2.

Realizar a imediata reparacédo de danos verificados no imoével provocado por seus
agentes ou concessionarios.

Levar ao conhecimento do CONTRATADO qualguer dano ou defeito ou reparagao
que a ele incumba.

Levar ao CONTRATADO qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, mesmo que dirigida a CONTRATANTE, mas que afete diretamente
imével objeto.

Permitir a vistoria ao imdvel sempre que solicitade pelo CONTRATADQ.

B - Obrigagbes Especiais — Meio Ambiente e Licenciamentos

A CONTRATANTE por seus fins de uso atipico e especifico do terreno ora LOCADO

compromete-se ainda ac que segue:
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1. O CONTRATANTE se compromete a licenciar junto a CETESB a area locada caso
seja necessario, cujos custos, taxas, projetos, estudos, analises, laudos e
quaisquer outros documentos necessarios a regularizacdo da atividade fim da
locacdo, correrdo exclusivamente as suas expensas, nada sendo repassado ag
CONTRATADO.

2. A CONTRATANTE se compromete a respeitar as normas ambientais e nao utilizar-
se da area para deposito do lixo de qualquer natureza, visando evitar a
contaminacdo do solo, 0 que poderia prejudicar a utilizagdo da area Locada o
mesmo para outros fins ou usos futuros, e, para assim restitui-lo quando findo este
contrato, sem direito a retengao ou indenizacdo por quaisguer benfeitorias ainda
gue necessarias ou voluptuarias, as quais ficarao desde Iogo incorporadas ao
imével.

3. A CONTRATANTE respondera pelo uso do imdvel perante todos, os oOrgaos
Municipais, Estaduais e Federais, ONGs, representantes da Sociedade Civil,
respondendo civil & criminaimente por uso indevido do mesmo no periodo da
locagao, inclusive por seus concessionarios ou terceiros contratados.

4. Obriga-se ainda a CONTRATANTE a satisfazer todas as exigéncias dos Poderes
Publicos, a que der causa, facultando ao CONTRATADO desde ja vistoriar o
imdvel quandg julgar conveniente, porém, informando a CONTRATANTE com no
minimo 24 horas de antecedéncia.

5. Dado aos fins de uso do terreno para atividade peculiar e especifica do Poder
Publico, ou concessionarios, compromete-se a fornecer ao CONTRATADO quando
solicitado os Laudos de Licenciamentos de Uso do imdvel, caso se fagam
necessarios.

CLAUSULA DECIMA - Da Alteragdo Contratual

1. Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante celebragao de_Termu
Aditivo, vedada a alteracao do objeto, assim como guaisquer modificagoes na
destinagac ou utilizagao do imovel.

2. A alteracao de valor contratual, decorrente de reajuste de prego, COmpensagao ou
penalizagdo financeira prevista neste Contrato, bem como o empenho de dotagée
orcamentarias suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a
celebragao de aditamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Da Rescisdo

O Contrato podera ser rescindido:
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1. Por ato unilateral do CONTRATANTE, reduzido o termo no respectivo processo,
nos termos ¢ disposicdes da lei B.666./93.

2. As partes poder@o promover o registro do presente contrato, ficando & custa do
mesmo a cargo da parte interessada.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — Da Especificidade deste Contrato

1. Considerando as especificidades para o uso do Imdvel objeto deste Instrumento,
houve por bem a CONTRATANTE promover a locagdo do imdvel, uma vez ser a
area objeto vizinha a area ja licenciada pela CETESB e pelo proprio Zonsamento
Municipal, onde se pode operar a recepcao e triagem de residuos vegetais do
Municipio, assim sendo, fica desde ja o CONTRATANTE autorizado pelo
CONTRATADO a promover as construgbes necessarias a sua atividade no imével
ora locado, inclusive comprometendo-se de imediato a substituir as cercas de
divisas por muros que demarquem a area locada.

2. Toda a obra necessdria ou ainda voluptuaria realizada no imével passa a
incorporar-se ao mesmo, ndo cabendo ao CONTRATANTE ressarcimento algum
por parte do CONTRATADOQ.

3. Podera a critério do CONTRATADO autorizar o CONTRATANTE, findo o contrato
de locagao a retirada ou eventual demolicdo de construgdes gue nao lhe forem
Uteis.

4. Cabera ao CONTRATANTE, em caso de qualguer dano ambiental, contaminacao
do solo ou lencol fredtico, recuperar e responsabilizar-se perante 0s 0rgaos
ambientais, civeis ou criminais, além de arcar com os custos de recuperagao da
area e eventuais penalidades ou multas pelo uso errbneo da mesma.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Do Executor

A CONTRATANTE por meio da Secretaria de Servicos Publicos designara um
Executor para o Contrato, que desempenhara as funcbes previstas nas Normas ge
Execugdo Administrativa, Orgamentéria, Financeira e Contabil.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Da Publicagéo

A eficacia do contrato fica condicionada a publicagdo resumida do presente pela
CONTRATANTE.

Obrigam-se as partes por si, seus herdeiros ou sucessores a cumprir 0 presente
Instrumento em toda a sua integralidade e ora pactuado, em todos 0s seus twp;.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - Do Foro

As partes estabelecem que qualquer divida ou litigio em decorréncia do presente
contrato sera dirimido pelo Foro da Comarca de Campos do Jordao — Sao Paulo,
arcando a parte que for julgada vencida, com o pagamento das custas e honorarios
advocaticios da parte vencedora.

E por estarem justas e contratadas, assinam as partes signatarias o presente, em trés

vias, de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas que a tudo estiveram
presentes e ouviram a leitura deste, depois de o acharem conforme.

Campos do Jordao 02 de janeiro de 2018.
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