ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Unidade Gestora: Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura
Responsavel pelo Estudo: Eng. Jeferson José da Silva

Data de Elaboracao: 29 de julho de 2026.

Objeto Resumido: Reforma Banheiros Sec. Meio Ambiente e Sala do Procon

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO (Art. 18,1 e 8§19, 1)
1.1. Problema a Ser Resolvido (Interesse Publico):

Os banheiros da secretaria do meio ambiente necessitam de uma reforma na
tubulacdo hidraulica, pois encontra-se com vazamento e com isso esta
deteriorando o forro e impedindo o uso da sala abaixo onde encontra-se instalado
o PROCON, sendo que foram executados varios reparos durante alguns tempo
diante disso a sala encontra-se em condig¢des precarias de uso comprometendo as
instalacdes internas.

1.2. Melhor Solucao Identificada:

A solugcdo adequada seria a contratacdo de empresa especializada, para a
execugao da Reforma Banheiros Sec. Meio Ambiente e Sala do Procon, com todas
as suas etapas construtivas, com a utilizagao de concreto armado.

2. DEFINIGAO DO OBJETO (Art. 18, 11)

2.1. Tipo de Documento Técnico Utilizado:

Indicacdo do documento que define o objeto, conforme §3° do Art. 18.
[ x ] Memorial Descritivo

[ x]Planilha orgamentaria

[ x ] Cronograma fisico financeiro



2.2. Descri¢ao Detalhada do Objeto:

DESCRICAO DOS SERVICOS

1. REFORMA DOS BANHEIROS — SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE

1.1. SERVICOS PRELIMINARES E DEMOLICAO

- Fornecimento e instalacdo de placa de identificagcdo para obra.

- Demolicdo manual de lajes pré-moldadas, incluindo revestimento.

- Demolicdo manual de revestimento ceramico, incluindo a base.

- Transporte manual horizontal e/ou vertical de entulho até o local de despejo, com
ensacamento.

- Taxa de destinacdo de residuo solido em aterro (solo/terra).

- Retirada de registro ou valvula embutidos.

- Apicoamento manual de piso, parede ou teto.

1.2. INFRAESTRUTURA E INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

- Fornecimento e instalacdo de registro de gaveta em latdo fundido sem acabamento, DN =
3/4".

- Impermeabilizacdo em membrana a base de resina termoplastica e cimentos aditivados com
refor¢o em tela poliéster.

- Argamassa de regularizagdo e/ou protecao.

- Retirada de caixa de descarga de sobrepor ou acoplada.

- Fornecimento e instalacdo de bacia sifonada com caixa de descarga acoplada (sem tampa) — 6
litros.

- Fornecimento e instalacdo de tampa de plastico para bacia sanitéria.

- Fornecimento e instalacdo de caixa sifonada de PVC rigido 150 x 150 x 50 mm, com grelha.
- Fornecimento e instalacdo de lavatério de louca com coluna.

- Fornecimento e instalacdo de torneira de mesa para pia com bica movel e arejador em latéo
fundido cromado.

- Fornecimento e instalacdo de tubo de PVC rigido branco, soldavel, linha esgoto, DN = 40 mm,
inclusive conexdes.

- Fornecimento e instalacdo de tubo de PVC rigido branco PxB com virola e anel de borracha,
linha esgoto, DN = 50 mm, inclusive conexdes.

- Fornecimento e instalacdo de tubo de PVC rigido branco PxB com virola e anel de borracha,
linha esgoto, DN = 75 mm, inclusive conexdes.

- Fornecimento e instalacdo de tubo de PVC rigido branco PxB com virola e anel de borracha,

linha esgoto, DN = 100 mm, inclusive conexdes.



1.3. REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS

- Revestimento em porcelanato técnico antiderrapante para area externa (grupo Bla), assentado
com argamassa colante industrializada e rejuntado.

- Revestimento em porcelanato esmaltado polido para area interna (trafego médio, grupo Bla),
assentado com argamassa colante industrializada e rejuntado.

- Aplicagdo de esmalte a base de agua em massa, inclusive preparo.

2. REFORMA DA SALA - PROCON

2.1. SERVICOS PRELIMINARES E DEMOLICAO

- Demolicdo manual de lajes pré-moldadas, incluindo revestimento.

- Demolicdo manual de revestimento ceramico, incluindo a base.

- Demolicdo manual de alvenaria de elevacdo ou elemento vazado, incluindo revestimento.

- Transporte manual horizontal e/ou vertical de entulho até o local de despejo, com
ensacamento.

- Remocao de entulho de obra com cacamba metélica (gesso e/ou drywall).

- Taxa de destinacdo de residuo sélido em aterro (solo/terra).

- Remocao de aparelho de iluminacdo ou projetor fixo em teto, piso ou parede.

2.2. ALVENARIA, REVESTIMENTOS E IMPERMEABILIZACAO

- Execucao de alvenaria de bloco ceramico de vedacao de 14 cm.

- Aplicagéo de chapisco.

- Aplicagdo de embogo comum.

- Aplicagdo de reboco.

- Impermeabilizacdo em membrana a base de resina termoplastica e cimentos aditivados com
refor¢o em tela poliéster.

- Argamassa de regularizagdo e/ou protecao.

2.3. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E ACABAMENTOS

- Fornecimento e instalacdo de registro de gaveta em latdo fundido sem acabamento, DN =
3/4".

- Revestimento em porcelanato técnico antiderrapante para area externa (grupo Bla), assentado
com argamassa colante industrializada e rejuntado.

- Fornecimento e instalacdo de bacia sifonada com caixa de descarga acoplada (sem tampa) — 6
litros.

- Fornecimento e instalacdo de tampa de plastico para bacia sanitaria.

- Fornecimento e instalacdo de caixa sifonada de PVC rigido 150 x 150 x 50 mm, com grelha.

- Fornecimento e instalacdo de lavatorio de louga com coluna.



- Fornecimento e instalacdo de torneira de mesa para pia com bica mével e arejador em latdo
fundido cromado.

- Fornecimento e instalacdo de tubo de PVC rigido branco, soldavel, linha esgoto, DN = 40 mm,
inclusive conexdes.

- Fornecimento e instalacdo de tubo de PVC rigido branco PxB com virola e anel de borracha,
linha esgoto, DN = 50 mm, inclusive conexdes.

- Fornecimento e instalacdo de tubo de PVC rigido branco PxB com virola e anel de borracha,
linha esgoto, DN = 75 mm, inclusive conexdes.

- Fornecimento e instalacdo de tubo de PVC rigido branco PxB com virola e anel de borracha,
linha esgoto, DN = 100 mm, inclusive conexdes.

2.4. MARCENARIA, BANCADA E FORRO

- Fornecimento e instalacdo de armario/gabinete embutido em MDF sob medida, revestido em
laminado melaminico, com portas e prateleiras.

- Fornecimento e instalacdo de tampo/bancada em granito, com frontdo, espessura de 2 cm,
acabamento polido.

- Fornecimento e instalacdo de cuba em aco inoxidavel simples (400 x 340 x 140 mm).

- Fornecimento e instalacdo de torneira de mesa para pia com bica moével e arejador em latéo
fundido cromado.

- Fornecimento e instalagcdo de porta lisa com batente madeira — 70 x 210 cm.

2.5. SISTEMA DE FORRO E ILUMINACAO

- Execucdo de forro em placa de gesso liso, espessura de 12,5 mm, fixo.

- Fornecimento e instalacdo de luminaria hermética de sobrepor, com difusor em policarbonato,
para lampadas de 2 x 28 W /32 W / 54 W.

2.6. PINTURA E ACABAMENTO GERAL

- Aplicacdo de esmalte a base de 4gua em massa, inclusive preparo.

3. LIMPEZA GERAL (COMUM A AMBAS AS AREAS)

- Execucgdo de limpeza final da obra, abrangendo todos os ambientes reformados (banheiros e
sala PROCON), com remocao de residuos, poeira e manchas, garantindo as condicoes de
habitabilidade e funcionamento.

3. CONDICOES DE EXECUGAO, PAGAMENTO, GARANTIAS E RECEBIMENTO
(Art. 18, 11I)

3.1. Condicoes de Execugao:

Prazo de Execucao: Estimativa de 03meses.



Forma de Fiscalizacao: Fiscalizagao técnica permanente por equipe da Secretaria
de Obras.

Acessibilidade ao Local: A execucao da obra sera realizada internamente, sem
intervengéo externa.

3.2. Condigoes de Pagamento:

Forma: Pagamento por medicdo mensal de servigos executados, com base na
planilha de precos unitarios do edital.

Fonte de Recursos: Fonte 1

3.3. Garantias Exigidas:

Garantia de Execucao Contratual ou de proposta, a ser definida em edital
conforme a legislacéo.

Garantia de Ajuste de Precos: A ser definida conforme a legislacéo.

3.4. Condicoes de Recebimento:

Recebimento Definitivo: Apds vistoria final que ateste a conformidade com a
planilha orgamentadria a correta execugao de todos os servigos, incluindo a
emissao das Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ARTs).

4. ORGAMENTO ESTIMADO (Art. 18, IV e 819, VI)

4.1. Valor Total Estimado: R$ 61.493,33 (Sessenta e um mil, quatrocentos e
noventa e trés reais e trinta e trés centavos).

4.2. Composicao dos Precgos:

Metodologia: Orgamento elaborado com base no sistema de custos de referéncia:
CDHU / CPOS ou em pesquisa de mercado.

Memorial de Calculo: Planilha detalhada com quantitativos, preg¢os unitarios e
totais por etapa da obra.

5. EDIGAO DO EDITAL E MINUTA CONTRATUAL (Art. 18, Ve VI)

Status: Minuta de Edital e Minuta de Contrato elaboradas pela Secretaria de
Administracdo, Abastecimento e Techologia.



6. REGIME DE EXECUCAO E POTENCIAL DE ECONOMIA (Art. 18, VII)
Regime de Execucao: Execucao integral da obra por uma unica contratada.

Economia de Escala: Justifica-se a contratagdo unica de contratacao direta Fonte
1.

7. MODALIDADE, CRITERIO DE JULGAMENTO E MODO DE DISPUTA (Art. 18, VIII)
Modalidade de Licitagcdo: Compete a Secretaria de Administragéo (Licitagéo).
Critério de Julgamento: Compete a Secretaria de Administragao (Licitagao).

Modo de Disputa: Compete a Secretaria de Administragao (Licitacao).

8. MOTIVACAO CIRCUNSTANCIADA DAS CONDICIONAIS EDITALICIAS (Art. 18,
IX)

8.1. Qualificacao Técnica:

Justificativa: A comprovacgao se dara pela apresentagao de Certiddes de Acervo
Técnico demonstrando compatibilidade com a execucgédo dos servigos, através de
contratos anteriores que comprovem similaridade e quantidades minimas
exigidas conforme documentacdes exigidas no edital.

8.2. Qualificagdo Econémico-Financeira:

Conforme Minuta de Edital e Minuta de Contrato elaboradas pela Secretaria de
Administracao.

8.3. Critérios de Julgamento (se for Técnica e Prec¢o):

Conforme Minuta de Edital e Minuta de Contrato elaboradas pela Secretaria de
Administracéao.



8.4. Participacao em Consorcio:

Conforme Minuta de Edital e Minuta de Contrato elaboradas pela Secretaria de

Administracao.

9. ANALISE DE RISCOS (Art. 18, X)

Identificacado e mitigacao de riscos potenciais:

RISCO 01 - Danos por intempéries climaticas durante a execugao da obra

Probabilidade:

(

) Alta ( X) Média( ) Baixa

Impacto:

(

) Alta ( X) Média( ) Baixa

Dano: Interrupcao dos servigos, aumento de prazo e custos, comprometimento
da segurancga dos trabalhadores e da estrutura ja executada.

Acao Preventiva: Elaborar cronograma com previsao de periodos chuvosos;
adotar protegdes temporarias; monitoramento meteorolégico.

Acao de Contingéncia: Paralisagao segura da obra em condigbes extremas;
realocacado de equipes para atividades internas.

RISCO 02 - Aumento no custo dos materiais de construcao

Probabilidade:

( )Alta ( ) Média (X ) Baixa

Impacto:

( )Alta ( ) Média ( X) Baixa

or¢gamentaria.

Dano: Elevacao dos custos da obra, inviabilizando o orcamento inicial e
podendo levar a paralisacao ou necessidade de complementacao

Acao Preventiva: Realizar cotacao atualizada com multiplos fornecedores;
prever cladusula de reajuste contratual.

Ou remanejamento de recursos.

Acao de Contingéncia: Revisdo orgamentaria; solicitagcdo de suplementagao

RISCO 03 - Atraso na liberacao de recursos financeiros

Probabilidade:

(

) Alta () Média (x ) Baixa

Impacto:

(

)Alta ( x) Média ( ) Baixa

Dano: Paralisagéo da obra, inadimpléncia contratual, multas por atraso e
prejuizo a imagem do poder publico.




Acao Preventiva: Incluir previsdo orgamentaria na LOA; acompanhar fluxo de
caixa e liberagdes.

Acao de Contingéncia: Solicitar recursos suplementares; priorizar pagamentos
criticos.

RISCO 05 - Acidentes de trabalho durante a execucao

Probabilidade:

( )Alta ( ) Média (X ) Baixa

Impacto:

( )Alta( )Média (X ) Baixa

Dano: Interrupgao das atividades, responsabilizagéo civil e trabalhista, danos a
imagem e possiveis penalidades.

Acao Preventiva: Exigir e fiscalizar uso de EPls; elaborar e implementar PCMAT;
treinamento da mé&o de obra.

Acao de Contingéncia: Prestar socorro imediato; notificar e apurar acidentes;
paralisar atividades se necessario.

10. MATRIZ DE RISCO:

As situacdes identificadas para fins de alocacdo dos riscos sdo as que seguem

descritas no quadro abaixo:

TIPO DE RISCO

DESCRICAO

MATERIALIZAGAO

MITIGAGCAO

ALOCACAO

Intempéries
climaticas

Chuvas fortes,
ventos e outros
fendmenos
naturais que
interrompam a
obra.

Atraso no cronograma,
aumento de custos.

Cronograma flexivel;

protecdes
temporarias;
monitoramento
meteorolégico.

Compartilhado

Ocorréncia de

contencgdes ou

de engenharia.

. L PCMAT; EPlIs;
. acidentes Interdigéo; .
)Acidentes de - . treinamentos;
envolvendo responsabilizagao; . . - Contratada
trabalho fiscalizacao
trabalhadores multas.
o constante.
ou publico.
Estudo geotécnico
Problemas Dificuldades na Reprojeto; atrasos; prévio; Contratada
técnicos execucao de custos adicionais. acompanhamento




TIPO DE RISCO DESCRIGAO MATERIALIZAGAO MITIGAGAO ALOCAGAO
fundacdes em
areas criticas.
Prejuizos
gerados por
segurancga
. gurang Aumento dos custos e .
Roubos ou inadequada no - Planejamento
. do prazo de concluséo . Contratada
ffurtos na obra canteiro de da obra interno da empresa
obras, gerando
custos
adicionais
. Gerenciamento de
Incapacidade . .
de Falta de méao de pessoas eficiente
. obra para pelaempresae
gerenciamento . Aumento do prazo para - -
cumprimento - contratagdo de mao Contratada
de obras e conclusao da obra
. dos prazos do de obraem
servigos .
i contrato quantidade
concomitantes .
suficiente
Situacgdes de
obra que Impossibilidade de Reequilibrio
Caso fortuito 'q P . qA .
. configurem continuidade na econbmico- Contratada
ou forca maior . ~ . .
caso fortuito ou execucgao da obra financeiro
forga maior

11. MOMENTO DA DIVULGAGAO DO ORGAMENTO (Art. 18, XI)

Opcao escolhida: [ X] Divulgagcao com o edital.

12. ELEMENTOS COMPLEMENTARES DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (§1°
do Art. 18)

12.1. Previsao no Plano de Contratagcoes Anual (819, ll):

[ x] A contratacao esta prevista no PCA do exercicio [ano], item [numero],
alinhando-se ao planejamento da Administracao.

[ JJustificar a ndo previsao, se for o caso.




12.2. Requisitos da Contratacao (819, lll):

Requisitos Legais: Atendimento a Lei de Licitagcdes, normas do CREA, legislacao
municipal.

Requisitos Técnicos: Utilizacao de materiais especificados no projeto basico e
cumprimento de normas técnicas (ABNT).

12.3. Estimativas de Quantidades e Interdependéncias (819, IV):

As quantidades detalhadas constam da planilha orgamentaria (Anexo Il). Esta
obra é independente, ndo havendo interdependéncia com outras contratagoes no
momento.

12.4. Levantamento de Mercado e Justificativa da Escolha (81°, V):

"Ndoha"

12.5. Descrigao da Solugao como um Todo (Manutencgao e Assisténcia) (§1°,
VIii):

O objeto inclui a obra fisica e a garantia legal de 05 (cinco) anos para vicios
construtivos. A manutencao rotineira sera de responsabilidade da Secretaria de
Servicos Urbanos OU Secretaria Correlata ao Objeto, ndo sendo objeto desta
contratacéao.

12.6. Justificativa para o Parcelamento ou Nao (819, VIII):

"Naoha"

12.7. Resultados Pretendidos (819, I1X):
Economicidade: Reducgéo de custos logisticos e tempo reduzido de execugéo.

Aproveitamento de Recursos: Otimizagdo de mao de obra e equipamentos.

12.8. Providéncias Prévias a Celebracao (819, X):

"Néoha"



12.9. Contratacoes Correlatas (819, Xl):
"Naoha"
12.10. Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras (§81°, XIl):

Impactos: Geragao de poeira, ruido e residuos da construgdo. Medidas: Uso de
cortinas aquosas, horarios restritos para atividades ruidosas, plano de
gerenciamento de residuos (PGRCC) e logistica reversa para embalagens.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO (819, XIil)

Conclui-se, de forma fundamentada, que a contratagcdo aqui planejada, nos
moldes descritos, é plenamente adequada e viavel para a solugao do problema de
mobilidade urbana e desenvolvimento econdmico identificado, representando a
solucao mais vantajosa para a Administragado Publica e para a sociedade.

ANEXOS:

Anexo I: Planilha de Orgamento Estimativo e Memorial de Calculo
Anexo II: Minuta do Edital de Licitagéao

Anexo lll: Minuta do Contrato

Anexo IV: Pesquisas de Mercado e Documentos de Apoio

Anexo V: Etc.....

Campos do Jordao, 29 de julho de 2026.
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